                                                                                                                     OSM – NAJE/xxxx/2026
NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená podle § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

Účastníci:

Město Rakovník
sídlem Husovo nám. 27, 269 01 Rakovník
zastoupené PaedDr. Luďkem Štíbrem, starostou
IČO: 00244309 DIČ: CZ00244309
dále jen „pronajímatel“

a 

xxxxxxxxxxx
bytem xxxxxxxxxxx
narozen
dále jen „nájemce“

uzavřeli tuto nájemní smlouvu:
I.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem bytového domu č.p. 1508, ulice S. K. Neumanna, Rakovník, který je součástí pozemku parc. č. st. 1831/1, vše zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Rakovník, pro obec a k. ú. Rakovník, na LV 10001.
2. Předmětem nájmu je byt č. 11 v domě čp. 1508 ulice S. K. Neumanna, 269 01 Rakovník, umístěný v 4. nadzemním podlaží.
3. Byt o celkové ploše 34,45 m2 se skládá z těchto místností a prostor:
a) předsíň 2,40 m2			
b) pokoj 22,90 m2
c) komora 1,40 m2
d) koupelna + WC 5,20 m2
e) sklep 2,55 m2
4. Přesný popis stavu bytu, jeho vybavení a zařízení je uveden v protokolu o předání a převzetí bytu, který tvoří nedílnou součást této smlouvy.
5. Pronajímatel přenechává byt nájemci k dočasnému užívání za účelem bydlení a nájemce byt do nájmu přijímá. 

II.
Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou jednoho roku ode dne nabytí účinnosti této smlouvy. 
2. Po uplynutí této doby může být nájem prodloužen na dobu neurčitou, a to pouze na základě písemného dodatku o prodloužení nájmu, za podmínky, že budou nájemcem po dobu nájmu beze zbytku plněny veškeré podmínky ujednané v této smlouvě.
3. Neuzavřou-li smluvní strany nejpozději do skončení sjednané doby nájmu písemný dodatek o prodloužení nájmu, nájem uplynutím sjednané doby zaniká.
4. Smluvní strany sjednávají, že § 2285 občanského zákoníku se na tento nájemní vztah nepoužije.




III.
Nájemné, zálohy na služby a jistota
1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli řádně a včas měsíční nájemné a zálohy na služby spojené s užíváním bytu.
2. Smluvní strany sjednávají měsíční nájemné ve výši xxxx Kč (slovy: xxxx korun českých).
3. Nájemné i zálohy na služby jsou splatné měsíčně, vždy nejpozději do 15. dne příslušného kalendářního měsíce, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v evidenčním listu nebo v hotovosti v pokladně Městského úřadu Rakovník, vždy s uvedením příslušného variabilního symbolu.
4. Nájemce složí před podpisem této smlouvy na účet pronajímatele č. 60156015/0300 peněžitou jistotu ve výši trojnásobku měsíčního nájemného, tj. xxxxxxxx, k zajištění úhrady nájemného a splnění dalších povinností nájemce vyplývajících z této smlouvy a z právních předpisů upravujících nájem bytu. 
5. Peněžitá jistota slouží zejména k zajištění úhrady splatného dlužného nájemného, splatných nedoplatků za služby, náhrady škody způsobené nájemcem, nákladů spojených s odstraněním závad vzniklých porušením povinností nájemce a dalších splatných pohledávek pronajímatele vůči nájemci vzniklých v souvislosti s nájmem.
6. Peněžitá jistota se úročí pevnou roční úrokovou sazbou ve výši 1 % p. a., a to ode dne jejího připsání na účet pronajímatele.
7. Použije-li pronajímatel peněžitou jistotu nebo její část, vyrozumí o tom nájemce bez zbytečného odkladu písemně. Nájemce je v takovém případě povinen doplnit jistotu do původní výše do 30 dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele.
8. Po skončení nájmu vrátí pronajímatel nájemci nevyčerpanou část peněžité jistoty včetně příslušného úroku, po započtení svých pohledávek vůči nájemci, nejpozději do 1 měsíce ode dne faktického předání bytu. Nájemce výslovně souhlasí s tímto vypořádáním peněžité jistoty.
9. Pronajímatel se zavazuje, že omezí svoje dispozice k nakládání s převzatou jistotou tak, že finanční prostředky budou uloženy na samostatném účtu č. 60156015/0300, a že tyto prostředky nebudou čerpány na jiný účel, než který vyplývá z ustanovení § 2254 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 
10. Službami spojenými s užíváním bytu jsou služby uvedené v evidenčním listu, který tvoří nedílnou součást této smlouvy. Výše měsíčních záloh na služby je vždy uvedena v evidenčním listu.
11. Pronajímatel je oprávněn změnit výši měsíčních záloh na služby v rozsahu odpovídajícím změně ceny služby nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména při změně rozsahu nebo kvality služby anebo změně počtu osob užívajících byt. Změna výše záloh musí být nájemci oznámena písemně, řádně odůvodněna a může být požadována nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po doručení oznámení.
12. Pronajímatel provede vyúčtování služeb a doručí je nájemci nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období. Přeplatky a nedoplatky ze služeb budou vypořádány nejpozději do 4 měsíců ode dne doručení vyúčtování, nestanoví-li právní předpis jinak.
13. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo záloh na služby je pronajímatel oprávněn požadovat zákonný úrok z prodlení.
14. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyhlášeného Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. O zvýšení nájemného musí pronajímatel nájemce písemně vyrozumět nejpozději do 31. 3. příslušného kalendářního roku; zvýšení je účinné od 1. 4. téhož roku, nejdříve však po uplynutí 12 měsíců od uzavření smlouvy. Takto valorizované nájemné je výchozí částkou pro další valorizaci. 

IV. 
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je povinen užívat byt řádně, v souladu s touto smlouvou a jeho určením, a dbát, aby v domě nebyla narušována práva a oprávněné zájmy ostatních osob. 
2. Nájemce a členové jeho domácnosti jsou povinni řádně užívat byt, společné prostory domu a zařízení domu a udržovat společné prostory v čistotě a pořádku. Ve společných prostorách nesmějí bez souhlasu pronajímatele odkládat své věci.
3. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu změnu v počtu osob žijících v bytě; pro účely řádné evidence a rozúčtování služeb tak učiní nejpozději do 10 dnů ode dne, kdy změna nastala. Nesplní-li nájemce tuto povinnost ani do 2 měsíců ode dne změny, má se za to, že závažně porušil svou povinnost. 
4. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele dát do podnájmu předmětný byt ani jeho části.
5. Nájemce provádí a hradí běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním bytu. Běžná údržba a drobné opravy se řídí nařízením vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném znění. Opravy, které nejsou drobnými opravami podle tohoto nařízení, hradí pronajímatel.
6. Nepostará-li se nájemce o včasné provedení běžné údržby a drobných oprav, které je povinen hradit, může je pronajímatel po předchozím upozornění provést a požadovat po nájemci náhradu účelně vynaložených nákladů.
7. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těch oprav, které má nést pronajímatel, a umožnit jejich provedení; jinak odpovídá za škodu vzniklou porušením této povinnosti.
8. Nájemce je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v bytě nebo domě sám nebo osoby, jimž umožnil přístup do bytu. Neučiní-li tak ani přes upozornění pronajímatele, může pronajímatel závady odstranit sám a požadovat náhradu účelně vynaložených nákladů.
9. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny bytu, a to ani na svůj náklad. V případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny bez zbytečného odkladu odstranil. Pronajímatelem schválené úpravy bytu provede nájemce na vlastní náklady, nedohodnou-li se smluvní strany písemně jinak. Nebude-li uzavřena písemná dohoda o úhradě nákladů spojených s těmito úpravami, není nájemce oprávněn požadovat po pronajímateli jakékoli plnění související s těmito úpravami, a to ani při skončení nájmu. 
10. Nájemce je povinen strpět úpravu, přestavbu či jinou změnu bytu nebo domu, pokud nesníží hodnotu bydlení a lze ji provést bez většího nepohodlí pro nájemce, nebo pokud ji pronajímatel provádí na příkaz orgánu veřejné moci anebo hrozí-li zvlášť závažná újma. V ostatních případech lze takovou změnu provést jen se souhlasem nájemce. 
11. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli po předchozím oznámení vstup do bytu za účelem prohlídky, odečtu měřidel, kontroly technického stavu bytu nebo provedení oprav a údržby. V naléhavých případech je nájemce povinen umožnit přístup bez zbytečného odkladu. 
12. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli změnu adresy pro doručování písemností.
13. Ví-li nájemce předem o své nepřítomnosti v bytě delší než 2 měsíce a o tom, že byt mu bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí tuto skutečnost včas pronajímateli a současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu, bude-li to nezbytné.
14. Nájemce je povinen dodržovat při užívání bytu právní předpisy týkající se bezpečnosti, ochrany zdraví a požární ochrany.

V.
Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen předat nájemci byt ve stavu způsobilém k nastěhování a řádnému užívání a udržovat po dobu nájmu byt a dům ve stavu způsobilém k užívání.
2. Pronajímatel je povinen oznámit nájemci s dostatečným předstihem plánované stavební nebo jiné významné úpravy domu, které se mohou dotknout užívání bytu.
3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem pouze z důvodů stanovených zákonem.  
4. Pronajímatel má právo požadovat, aby v bytě žil pouze takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. Za přiměřený počet osob smluvní strany pro tento byt považují nejvýše 2 osoby.
5. Pronajímatel si vyhrazuje právo udělit souhlas s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti v případech, kdy to zákon připouští.
6. Pronajímatel je oprávněn provádět stavební úpravy bytu a jiné podstatné změny jen za podmínek stanovených právními předpisy.

VI. 
Skončení nájmu
1. Nájem bytu podle této smlouvy lze ukončit:
a) písemnou dohodou mezi smluvními stranami,
b) písemnou výpovědí za podmínek stanovených zákonem,
c) uplynutím sjednané doby nájmu,
d) dalšími způsoby stanovenými právními předpisy.
2. Zemře-li nájemce, posoudí se další trvání nájmu podle ustanovení občanského zákoníku o přechodu nájmu bytu.
3. Po skončení nájmu je nájemce povinen byt bez zbytečného odkladu, nejpozději do 15 dnů od skončení nájmu, vyklidit a odevzdat ho pronajímateli se vším vybavením a zařízením, které převzal, ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení při řádném užívání a provádění běžné údržby. O odevzdání bytu bude sepsán předávací protokol.

VII.
Závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti touto smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem a dalšími právními předpisy upravujícími nájem bytu a služby spojené s užíváním bytu.
2. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami. 
3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení.
4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem xxxxx.
5. Smluvní strany výslovně sjednávají, že v případě nepřevzetí nebo nevyzvednutí písemnosti zasílané poštou se za den doručení považuje třetí den po jejím prokazatelném odeslání na poslední známou adresu druhé smluvní strany.
6. Uzavření této smlouvy bylo schváleno dne xx. xx. 2026 usnesením rady města č. xxxxxx/2026.
7. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumějí, souhlasí s ním a na důkaz toho připojují své podpisy. 


V Rakovníku dne..................................... 			V Rakovníku dne................................
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